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Styrelsen for Brf Enskede Park 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende utan tidsbegriansning.

Ar 2023 #r foreningens sjuttonde verksamhetsar.

FORENINGENS FASTIGHET

Byggnaderna uppfordes av JM 2007. Fastigheten har beteckningen Torkladan 5. Véardeér 2008.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Folksam t o m april 2024. Forsidkringen omfattar &ven ansvarsforsdkring
for styrelsens ledamoter.

P& fastigheten finns tva flerbostadshus i 4 vaningar, med totalt 21 1dgenheter som upplats med bostadsritt. Den
totala boytan dr 1 714,5 kvm fordelat enligt : 14 st 94,0 kvm, 6 st 56,0 kvm samt 1 st 62,5 kvm. I fastigheten
finns ett styrelse-/Gvernattningsrum som medlemmarna har mojlighet att hyra. P& fastigheten finns dven femton
parkeringsplatser som hyrs av medlemmarna. Nio av parkeringsplatserna ér forsedda med elstolpe.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal fran 2007-06-28 med Stockholms Kommun.
Forlangt tomtrattsavtal géller fr o m 2017-01-01 t o m 2026-12-31 tecknades 2015-09-23.
Tomtréttsupplatelsen giller till 2067-01-01, med efterfoljande uppségningsperiod pa 40 ar.

Visentliga servitut och ledningsritt: I foreningens tomtrétt finns upplatet servitutsavtal avseende infartsgata,
officialservitut avseende allmén géngtrafik och el for gatubelysning samt ledningsrittsavtal avseende
kombinationsledning for spill- och dagvatten. Fastigheten kan komma att belastas av ledningsritt for
elledningar.

Foreningens adress dr Bostadsrittsforeningen Enskede Park 1, Odelbergsviagen 34, 120 47 Enskede Gérd.

Penneo dokumentnyckel: LBOFV-OYZWS-GQ45U-FYJOK-P2DLE-DNYLU



Brf Enskede Park 1 2(13)
Org.nr 769616-4487

FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS

Foreningen har en underhéllsplan som uppdateras arligen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut
avseende langsiktiga sparande for kommande storre underhallsatgérder genom érlig amortering av foreningens
banklan samt féreningsstimmans beslut om reservering och iansprékstagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall.

Det planerade underhéllsbehovet av foreningens fastighet berdknas till ca 502 107 SEK under &ren 2024-2030.

Styrelsen berdknar att de aktuella planerade underhalls- och utbytesatgédrderna i sin helhet ska tickas av
kontanta medel. Senare planerade underhallsatgirder kan dock medfora att nya lan kommer att behova upptas.

FORVALTNING

Ekonomisk forvaltare: Princip Redovisning AB, Valhallavdgen 165, 115 53 STOCKHOLM
Teknisk forvaltare: Jensen Drift och Underhall AB, Oppundavigen 1, 122 48 ENSKEDE
Foreningen beskattades 2023 som privat bostadsforetag (ékta forening).

Foreningens site dr Enskede Gard, Stockholms Kommun.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi:

Foreningen har amorterat 750 000 kr pa 1&nen i Handelsbanken under 2023.

Nyckeltal:

Arsavgift 753 kr/kvm bostadsrittsyta.

Belaningsgrad 4 828 kr/kvm bostadsrittsyta.

Forvaltning och underhall:
-Nya stadgar antogs vid extrastimma i ma;.

-Icke akuta underhéllsatgirder for 2023 har skjutits pa framtiden.

-Porten pa Odelbergsvigen gick inte 1 l&s under forsommaren och automatdppningen
justerades av Wendelius AB.

-Stuprdr och hiangrannor pa Odelbergsviagen 34 spolades vid tva tillfallen pga. stopp efter skyfall.

-Nya armaturer med led-belysning installerades pé de tva befintliga belysningsstolparna pa p-platserna mot
parken.

-Nytt snorojningsavtal tecknades med LK&LT AB.
-Foreningen beviljades statligt elstod pa 8432 SEK for 2023.
-Brandsyn holls i november 2023.

-Ho6jning av arsavgiften med 5% 2024 beslutades i oktober 2023.
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Avsittning till yttre fond:

Avsittning till yttre fond ska enligt féreningens stadgar goras enligt underhallsplanen, finns ingen sadan kan
avsittning goras med 0,3% av taxeringsvérdet.

Styrelsens forslag till arets avsattning till fond for yttre underhall utgér 333 000 kr, berdknat enligt
underhéllsplanen de kommande 30 &ren 1 snitt.

Administration:
Medlemmarna har hallits informerade och uppdaterade 16pande under aret med hjilp av infoblad via email, via
information pa anslagstavlorna och direkt i postfacken samt pa foreningens hemsida.

Medlemsinformation
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-06-20.

Antal medlemmar
Foreningen hade vid arets ingang 36 medlemmar och antalet medlemmar vid arets utgéng var 36 stycken.

Lagenhetsoverlatelser (ar) 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Antal lagenheter 2 0 1 1 2 2 5 4 1 3 3 2 1

Styrelsen hade efter ordinarie foreningsstimma den 9:e maj 2023 foljande sammanséattning:

Frida Wesstrom Skalleberg Ledamot (ordf) omval
Margaretha Koch Ledamot omval
Bengt Rolfer Ledamot omval
Matts Goransson Suppleant nyval

Jenny Ronnmark Suppleant omval

- Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tvé ordinarie ledamoéter i forening.

- Styrelsen har under perioden 1 januari 2023 till den 31 december 2023 haft elva (11) protokollférda
styrelsemoten.

- Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 60.000 kr exklusive sociala avgifter.

Foreningen har haft en extra foreningsstimma den 30 maj 2023 dér nya stadgar rostades igenom.

Styrelsen kontaktas per telefon direkt till ledamoterna, e-mail till styrelsen@enskedepark.se eller genom
styrelsens brevlada pa Odelbergsvigen 34.

Revisor
Revisor for foreningen dr Anna Forsslund, Mazars AB.

Valberedning
Jimmy Jansson, sammankallande, och Magnus Herbertsson.

Foreningen bedriver Grannsamverkan mot Brott.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvim (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

2023
1375
-618
86,1

753
4 828

4 828
-33
6,4
218

93,4

2022
1378
-341
85,3

o

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2021
1519
-135
85,2

=]

2020
1522
-147
84,7

S

4 (13)

For att stirka foreningens framtida ekonomiska ataganden har styrelsen beslutat genomfora en avgiftshojning

2024.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 16 731 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
for yttre underhéll
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 16 731 000

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgift

39994 000

39994 000

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Fond for yttre
underhall
1681761

231 000
-20 000

1892 761

Balanserat

resultat

-2474 208

-552 065
0

-3 026 273

-3 026 274
-617 810
-3 644 084

333 000

0

-3 977 084
-3 644 084

Arets

resultat
-341 066
341 066

-617 810
-617 810

Totalt

55 591 487

20 001

-20 000
-617 810
54 973 678

Foreningens resultat och stdllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1375061
8432
1 383 493

W

-913 186
-101 496
-72 913

TN

-570 255
-1 657 850
-274 357

20271

6 -363 724
-343 453

-617 810

-617 810

-617 810
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2022-01-01
-2022-12-31

1378 048
0
1378 048

-862 899
-104 388
-73 973

-570 255
-1 611515
-233 467

5206
-112 805
-107 599
-341 066

-341 066

-341 066
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 62 728 228
62 728 228

62 728 228

237616
8559
35100
281 275

857707
857707
1138 982

63 867 210

6 (13)

2022-12-31

63 298 483
63 298 483

63 298 483

234 056
6

52 988
287 050

1 602 944
1 602 944
1 889 994

65 188 477
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 725 000 56 725 000
Fond for yttre underhall 1 892 761 1 681 761
Summa bundet eget kapital 58 617 761 58 406 761
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 026 274 -2 474 208
Arets resultat -617 810 -341 066
Summa fritt eget kapital -3 644 084 -2 815274
Summa eget kapital 54 973 677 55 591 487
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 8 274 686 9 024 686
Leverantdrsskulder 97 533 79 688
Skatteskulder 65 268 62 538
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 456 046 430 078
Summa kortfristiga skulder 8 893 533 9596 990
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 867 210 65 188 477

Penneo dokumentnyckel: LBOFV-OYZWS-GQ45U-FYJOK-P2DLE-DNYLU



Brf Enskede Park 1
Org.nr 769616-4487

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-617 810
570 255
-5 823

-53 378

-3560
17 888
17 845
25967

4762

=750 000

-750 000

-745 238

1 602 944
857 706
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2022-01-01
-2022-12-31

-341 066
570 255
1 887

231 076

-5912
-17 888
2 585
-20 930
188 931

-132 170
-132 170
56 761

1 546 183
1602 944

Penneo dokumentnyckel: LBOFV-OYZWS-GQ45U-FYJOK-P2DLE-DNYLU



Brf Enskede Park 1 9(13)
Org.nr 769616-4487

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning ndstkommande rakenskapsar (2023) redovisas som kortfristiga.Styrelsen
har for avsikt att forlanga samtliga 14n som forfaller under ndstkommande rékenskapsar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intdkter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter parkeringsplatser
Hyresintikter lokal
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Ovriga intikter

2023

1291 496

74 600
4 600
3329
1036

1375 061

I foreningens arsavgifter ingar vérme, vatten, och abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snoréjning/sandning

Stddning

Hiss

Reparationer dorrar och lés
Tradgardsskotsel/gard
Fastighetsforsdkring
Tomtréttsavgild
Kabel-TV/bredband
Fastighetsskatt

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Avfallshantering

Ventilation

Hyra entrémattor

Reparation av huskropp utvéndigt
Reparation/underhall av installationer
Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Forbrukningsinventarier-/material

Bankkostnader

Datakommunikation

Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning

Medlems-/styrelsemoten

Porto

Foreningsavgifter
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter/andrahandsuthyrningsavgift
Ovriga driftskostnader

2023

51153
45 875
34 168
55056
0

593

23 475
140 400
53424
33369
52172
240 174
80618
49 020
8905
10292
0

21 544
12 948
913 186

2023
1748
3412
8239

21250
48 442
173
1575

0

4595
12 062
101 496
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2022

1291 490
75 600
7200
3382
376
1378 048

2022

39 041
30330
34 580
49 572
992

17 000
20413
140 400
53424
31899
61071
217 205
66 257
49410
10 234
9572
20 000
4317
7182
862 899

2022
7051
3 845
8973
17 500
46 728
2038
1436
4 630
5435
6752
104 388
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Not 5 Anstillda och personalkostnader
Styrelsearvoden samt sociala kostnader

Arvoden och andra erséttningar
Sociala avgifter

Totala arvoden, andra ersittningar och sociala avgifter.

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader langfristiga skulder
Ovriga rintekostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgéaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

I anskaffningsvirdet ingér tomtritt med 13 000 000 kr.

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek rinta f n 4,486% villkorsdndringsdag
2024-03-28
Stadshypotek rénta f n 4,576% villkorséndringsdag
2024-12-30
Stadshypotek rénta fn 4,850 % villkorséndringsdag
2024-02-28

2023

60 000
12913
72 913

2023
363 220
504

363 724

2023-12-31

68 713 000
68 713 000

-5414 517

-570 255
-5984 772
62 728 228
43 000 000

34 000 000
77 000 000

2023-12-31

3324 686

3080 000

1 870 000
8274 686

11(13)

2022

60 000
13 973
73 973

2022
112 485
320
112 805

2022-12-31

68 713 000
68 713 000

4844 262

-570 255
5414 517
63 298 483
43 000 000

34 000 000
77 000 000

2022-12-31

3324 686

3080 000

2620 000
9 024 686

Av lénen utgor 8 274 686 kronor 14n med 16ptid som forfaller inom 12 manader, vilket innebér att de
formellt sett utgor en kortfristig skuld. Styrelsen har for avsikt att forldnga l&nen under 2024.
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Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

12 000 000
12 000 000
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2022-12-31

12 000 000
12 000 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreliggas pa arsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frida Wesstrom Skalleberg Margaretha Koch
Ordforande Ledamot

Bengt Rolfer

Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats

Anna Forsslund
Auktoriserad revisor

13 (13)
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