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Styrelsen f"r Brf Enskede Park 1 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2023.

 

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp i hela

kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

 

F!rvaltningsber#ttelse
 

 

Verksamheten
 

Allm nt om verksamheten

 

F"reningens  ndam!l  r att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus uppl!ta

bostadsl genheter f"r permanent boende utan tidsbegr nsning.

 

#r 2023  r f"reningens sjuttonde verksamhets!r. 

 

F$RENINGENS FASTIGHET

Byggnaderna uppf"rdes av JM 2007. Fastigheten har beteckningen Torkladan 5. V rde!r 2008. 

Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos Folksam t o m april 2024. F"rs kringen omfattar  ven ansvarsf"rs kring

f"r styrelsens ledam"ter.

 

P! fastigheten finns tv! flerbostadshus i 4 v!ningar, med totalt 21 l genheter som uppl!ts med bostadsr tt. Den

totala boytan  r 1 714,5 kvm f"rdelat enligt : 14 st 94,0 kvm, 6 st 56,0 kvm samt 1 st 62,5 kvm. I fastigheten

finns ett styrelse-/"vernattningsrum som medlemmarna har m"jlighet att hyra. P! fastigheten finns  ven femton

parkeringsplatser som hyrs av medlemmarna. Nio av parkeringsplatserna  r f"rsedda med elstolpe.

 

Marken innehas med tomtr tt genom ett tomtr ttsavtal fr!n 2007-06-28 med Stockholms Kommun.

F"rl ngt tomtr ttsavtal g ller fr o m 2017-01-01 t o m 2026-12-31 tecknades 2015-09-23. 

Tomtr ttsuppl!telsen g ller till 2067-01-01, med efterf"ljande upps gningsperiod p! 40 !r.

 

V sentliga servitut och ledningsr tt: I f"reningens tomtr tt finns uppl!tet servitutsavtal avseende infartsgata,

officialservitut avseende allm n g!ngtrafik och el f"r gatubelysning samt ledningsr ttsavtal avseende

kombinationsledning f"r spill- och dagvatten. Fastigheten kan komma att belastas av ledningsr tt f"r

elledningar.

 

F"reningens adress  r Bostadsr ttsf"reningen Enskede Park 1, Odelbergsv gen 34, 120 47 Enskede G!rd.
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FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS

F"reningen har en underh!llsplan som uppdateras !rligen. Planen ligger till grund f"r styrelsens beslut

avseende l!ngsiktiga sparande f"r kommande st"rre underh!lls!tg rder genom !rlig amortering av f"reningens

bankl!n samt f"reningsst mmans beslut om reservering och ianspr!kstagande av fonderade medel f"r yttre

fastighetsunderh!ll.

 

Det planerade underh!llsbehovet av f"reningens fastighet ber knas till ca 502 107 SEK under !ren 2024-2030.

Styrelsen ber knar att de aktuella planerade underh!lls- och utbytes!tg rderna i sin helhet ska t ckas av

kontanta medel. Senare planerade underh!lls!tg rder kan dock medf"ra att nya l!n kommer att beh"va upptas.

 

 

F$RVALTNING

Ekonomisk f"rvaltare: Princip Redovisning AB, Valhallav gen 165, 115 53 STOCKHOLM

Teknisk f"rvaltare: Jensen Drift och Underh!ll AB, Oppundav gen 1, 122 48 ENSKEDE

 

F"reningen beskattades 2023 som privat bostadsf"retag ( kta f"rening).

 

F"reningens s te  r Enskede G!rd, Stockholms Kommun.

 

 

V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret

Ekonomi:

F"reningen har amorterat 750 000 kr p! l!nen i Handelsbanken under 2023.

 

Nyckeltal:

#rsavgift 753 kr/kvm bostadsr ttsyta.

Bel!ningsgrad 4 828 kr/kvm bostadsr ttsyta.

 

F!rvaltning och underh"ll:

-Nya stadgar antogs vid extrast mma i maj.

 

-Icke akuta underh!lls!tg rder f"r 2023 har skjutits p! framtiden.

 

-Porten p! Odelbergsv gen gick inte i l!s under f"rsommaren och automat"ppningen

justerades av Wendelius AB.

 

-Stupr"r och h ngr nnor p! Odelbergsv gen 34 spolades vid tv! tillf llen pga. stopp efter skyfall.

 

-Nya armaturer med led-belysning installerades p! de tv! befintliga belysningsstolparna p! p-platserna mot     

parken. 

 

-Nytt sn"r"jningsavtal tecknades med LK&LT AB. 

 

-F"reningen beviljades statligt elst"d p! 8432 SEK f"r 2023.

 

-Brandsyn h"lls i november 2023.

 

-H"jning av !rsavgiften med 5%  2024 beslutades i oktober 2023.
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Avs#ttning till yttre fond:

Avs ttning till yttre fond ska enligt f"reningens stadgar g"ras enligt underh!llsplanen, finns ingen s!dan kan

avs ttning g"ras med 0,3% av taxeringsv rdet.

Styrelsens f"rslag till !rets avs ttning till fond f"r yttre underh!ll utg"r 333 000 kr, ber knat enligt

underh!llsplanen de kommande 30 !ren i snitt.

 

Administration: 

Medlemmarna har h!llits informerade och uppdaterade l"pande under !ret med hj lp av infoblad via email, via

information p! anslagstavlorna och direkt i postfacken samt p! f"reningens hemsida.

 

Medlemsinformation
F"reningens g llande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-06-20.

 

Antal medlemmar

F"reningen hade vid !rets ing!ng 36 medlemmar och antalet medlemmar vid !rets utg!ng var 36 stycken.

 

L genhets"verl!telser (!r)    2011  2012  2013  2014  2015  2016  2017 2018 2019  2020  2021  2022  2023

Antal l genheter                      2        0        1        1        2        2        5        4       1       3        3         2       1

 

Styrelsen hade efter ordinarie f"reningsst mma den 9:e maj 2023 f"ljande sammans ttning:

 

Frida Wesstr"m Skalleberg  Ledamot (ordf)    omval

Margaretha Koch                  Ledamot             omval

Bengt Rolfer      Ledamot                      omval                

Matts G"ransson      Suppleant           nyval 

Jenny R"nnmark                   Suppleant                    omval

 

- F"reningens firma tecknas, f"rutom av styrelsen i sin helhet, av tv! ordinarie ledam"ter i f"rening.

- Styrelsen har under perioden 1 januari 2023 till den 31 december 2023 haft elva (11) protokollf"rda  

styrelsem"ten.      

- Arvode till styrelsen har under !ret uppg!tt till 60.000 kr exklusive sociala avgifter.

 

F"reningen har haft en extra f"reningsst mma den 30 maj 2023 d r nya stadgar r"stades igenom.

 

Styrelsen kontaktas per telefon direkt till ledam"terna, e-mail till styrelsen@enskedepark.se eller genom

styrelsens  brevl!da p! Odelbergsv gen 34.

       

Revisor

Revisor f"r f"reningen  r Anna Forsslund, Mazars AB.

 

Valberedning

Jimmy Jansson, sammankallande, och Magnus Herbertsson.

 

F"reningen bedriver Grannsamverkan mot Brott.
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Fler"rs!versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020  

Nettooms ttning 1 375 1 378 1 519 1 522  

Resultat efter finansiella poster -618 -341 -135 -147  

Soliditet (%) 86,1 85,3 85,2 84,7  

#rsavgift per kvm uppl!ten med

bostadsr tt (kr/kvm) 753 0 0 0  

Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 4 828 0 0 0  

Skulds ttning per kvm uppl!ten

med bostadsr tt (kr/kvm) 4 828 0 0 0  

Sparande per kvm (kr/kvm) -33 0 0 0  

R ntek nslighet (%) 6,4 0,0 0,0 0,0  

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 218 0 0 0  

#rsavgifternas andel i % av totala

r"relseint kter 93,4 0,0 0,0 0,0  

      

F"r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

 

Upplysning vid f!rlust
 

F"r att st rka f"reningens framtida ekonomiska !taganden har styrelsen beslutat genomf"ra en avgiftsh"jning

2024.

 

F!r#ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl"telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser avgift underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 16 731 000 39 994 000 1 681 761 -2 474 208 -341 066 55 591 487

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:   231 000 -552 065 341 066 20 001

f"r yttre underh!ll   -20 000 0  -20 000

#rets resultat     -617 810 -617 810

Belopp vid "rets utg"ng 16 731 000 39 994 000 1 892 761 -3 026 273 -617 810 54 973 678

       

Resultatdisposition
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

ansamlad f"rlust -3 026 274

!rets f"rlust -617 810

 -3 644 084

 

behandlas s! att

reservering fond f"r yttre underh!ll 333 000

ianspr!ktagande av fond f"r yttre underh!ll 0

i ny r kning "verf"res -3 977 084

 -3 644 084

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr#kning Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

R!relseint#kter, lagerf!r#ndringar m. m.      

Nettooms ttning 2 1 375 061  1 378 048  

$vriga r"relseint kter  8 432  0  

Summa r!relseint#kter, lagerf!r#ndringar m.m.  1 383 493  1 378 048  

      

R!relsekostnader      

Driftskostnader 3 -913 186  -862 899  

$vriga externa kostnader 4 -101 496  -104 388  

Personalkostnader 5 -72 913  -73 973  

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anl ggningstillg!ngar  -570 255  -570 255  

Summa r!relsekostnader  -1 657 850  -1 611 515  

R!relseresultat  -274 357  -233 467  

      

Finansiella poster      

$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  20 271  5 206  

R ntekostnader och liknande resultatposter 6 -363 724  -112 805  

Summa finansiella poster  -343 453  -107 599  

Resultat efter finansiella poster  -617 810  -341 066  

      

Resultat f!re skatt  -617 810  -341 066  

      

 rets resultat  -617 810  -341 066  
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Balansr#kning Not 2023-12-31 2022-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl#ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 7 62 728 228  63 298 483  

Summa materiella anl#ggningstillg"ngar  62 728 228  63 298 483  

      

Summa anl#ggningstillg"ngar  62 728 228  63 298 483  

      

Oms#ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  237 616  234 056  

$vriga fordringar  8 559  6  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  35 100  52 988  

Summa kortfristiga fordringar  281 275  287 050  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  857 707  1 602 944  

Summa kassa och bank  857 707  1 602 944  

Summa oms#ttningstillg"ngar  1 138 982  1 889 994  

      

SUMMA TILLG NGAR  63 867 210  65 188 477  
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Balansr#kning Not 2023-12-31 2022-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  56 725 000  56 725 000  

Fond f"r yttre underh!ll  1 892 761  1 681 761  

Summa bundet eget kapital  58 617 761  58 406 761  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -3 026 274  -2 474 208  

#rets resultat  -617 810  -341 066  

Summa fritt eget kapital  -3 644 084  -2 815 274  

Summa eget kapital  54 973 677  55 591 487  

      

Kortfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 8 8 274 686  9 024 686  

Leverant"rsskulder  97 533  79 688  

Skatteskulder  65 268  62 538  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  456 046  430 078  

Summa kortfristiga skulder  8 893 533  9 596 990  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  63 867 210  65 188 477  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -617 810  -341 066  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  570 255  570 255  

Betald skatt  -5 823  1 887  

Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten f!re

f!r#ndring av r!relsekapital  -53 378  231 076  

      

Kassafl!de fr"n f!r#ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av kundfordringar  -3 560  -5 912  

F"r ndring av kortfristiga fordringar  17 888  -17 888  

F"r ndring av leverant"rsskulder  17 845  2 585  

F"r ndring av kortfristiga skulder  25 967  -20 930  

Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten  4 762  188 931  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l!n  -750 000  -132 170  

Kassafl!de fr"n finansieringsverksamheten  -750 000  -132 170  

      

 rets kassafl!de  -745 238  56 761  

      

Likvida medel vid "rets b!rjan      

Likvida medel vid !rets b"rjan  1 602 944  1 546 183  

Likvida medel vid "rets slut  857 706  1 602 944  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper
 

Allm#nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 

 

Anl#ggningstillg"ngar
Till mpade avskrivningstider:

Byggnad   120 !r

 

Skulder till kreditinstitut
L!n som f"rfaller till betalning n stkommande r kenskaps!r (2023) redovisas som kortfristiga.Styrelsen

har f"r avsikt att f"rl nga samtliga l!n som f"rfaller under n stkommande r kenskaps!r. 

   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)

#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)

R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med

bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)

R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet

kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets

avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller

kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

l ggas till.

R ntek nslighet (%)

F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna

med hyresr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter

#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.
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Not 2 Nettooms#ttning
 2023 2022  

    

#rsavgifter bost der 1 291 496 1 291 490  

Hyresint kter parkeringsplatser 74 600 75 600  

Hyresint kter lokal 4 600 7 200  

$verl!telse-/pantnoteringsavgifter 3 329 3 382  

$vriga int kter 1 036 376  

 1 375 061 1 378 048  

    

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme, vatten, och abonnemang f"r tv, bredband.

 

 

Not 3 Driftskostnader
 2023 2022  

    

Fastighetssk"tsel 51 153 39 041  

Sn"r"jning/sandning 45 875 30 330  

St dning 34 168 34 580  

Hiss 55 056 49 572  

Reparationer d"rrar och l!s 0 992  

Tr dg!rdssk"tsel/g!rd 593 17 000  

Fastighetsf"rs kring 23 475 20 413  

Tomtr ttsavg ld 140 400 140 400  

Kabel-TV/bredband 53 424 53 424  

Fastighetsskatt 33 369 31 899  

Fastighetsel 52 172 61 071  

Fj rrv rme 240 174 217 205  

Vatten 80 618 66 257  

Avfallshantering 49 020 49 410  

Ventilation 8 905 10 234  

Hyra entr%mattor 10 292 9 572  

Reparation av huskropp utv ndigt 0 20 000  

Reparation/underh!ll  av installationer 21 544 4 317  

$vriga fastighetskostnader 12 948 7 182  

 913 186 862 899  

    

 

Not 4 $vriga f!rvaltningskostnader
 2023 2022  

F"rbrukningsinventarier-/material 1 748 7 051  

Bankkostnader 3 412 3 845  

Datakommunikation 8 239 8 973  

Revisionsarvode 21 250 17 500  

Arvode ekonomisk f"rvaltning 48 442 46 728  

Medlems-/styrelsem"ten 173 2 038  

Porto 1 575 1 436  

F"reningsavgifter 0 4 630  

$verl!telse-/pantnoteringsavgifter/andrahandsuthyrningsavgift 4 595 5 435  

$vriga driftskostnader 12 062 6 752  

 101 496 104 388  
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Not 5 Anst#llda och personalkostnader
 2023 2022  

Styrelsearvoden samt sociala kostnader    

    

Arvoden och andra ers ttningar 60 000 60 000  

Sociala avgifter 12 913 13 973  

Totala arvoden, andra ers#ttningar och sociala avgifter. 72 913 73 973  

    

    

 

Not 6 R#ntekostnader och liknande resultatposter
 2023 2022  

R ntekostnader l!ngfristiga skulder 363 220 112 485  

$vriga r ntekostnader 504 320  

 363 724 112 805  

    

 

Not 7 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 68 713 000 68 713 000  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 68 713 000 68 713 000  

    

Ing!ende avskrivningar -5 414 517 -4 844 262  

#rets avskrivningar -570 255 -570 255  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -5 984 772 -5 414 517  

    

Utg"ende redovisat v#rde 62 728 228 63 298 483  

    

Taxeringsv rden byggnader 43 000 000 43 000 000  

Taxeringsv rden mark 34 000 000 34 000 000  

 77 000 000 77 000 000  

    

I anskaffningsv rdet ing!r tomtr tt med 13 000 000 kr.

 

 

Not 8 Skulder till kreditinstitut
 2023-12-31 2022-12-31  

    

Stadshypotek r nta f n 4,486% villkors ndringsdag

2024-03-28 3 324 686 3 324 686  

Stadshypotek r nta f n 4,576% villkors ndringsdag

2024-12-30 3 080 000 3 080 000  

Stadshypotek r nta f n 4,850 % villkors ndringsdag

2024-02-28 1 870 000 2 620 000  

 8 274 686 9 024 686  

    

Av l!nen utg"r 8 274 686 kronor l!n med l"ptid som f"rfaller inom 12 m!nader, vilket inneb r att de

formellt sett utg"r en kortfristig skuld. Styrelsen har f"r avsikt att f"rl nga l!nen under 2024.
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Not 9 St#llda s#kerheter
 2023-12-31 2022-12-31  

    

Fastighetsinteckning 12 000 000 12 000 000  

 12 000 000 12 000 000  
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Resultat- och balansr kningen kommer att f"rel ggas p! !rsst mma f"r fastst llelse.

 

 

Den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

 

  

Frida Wesstr"m Skalleberg Margaretha Koch

Ordf"rande Ledamot

  

  

  

Bengt Rolfer  

Ledamot  

  

 

 

Min revisionsber ttelse har l mnats

 

 

 

 

Anna Forsslund  

Auktoriserad revisor 
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Detta dokument är digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala 
signeringsdatan i dokumentet är säkrad och validerad genom det 
datorgenererade hashvärdet hos det originella dokumentet. Dokumentet är låst 
och tidsstämplat med ett certifikat från en betrodd tredje part. All kryptografisk 
information är innesluten i denna PDF, för framtida validering om så krävs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument är skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. När du öppnar 

dokumentet i Adobe Reader bör du se att dokumentet är certifierat 
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta 
garanterar att dokumentets innehåll inte har ändrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom 
att använda Penneos validator, som finns på https://penneo.com/
validator

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

MARGARETHA BRITT-MARIE KOCH (SSN-validerad)
Styrelseledamot
Serienummer: 0757e2454167722375b69e8aaa2d1857b1a1xxxx
IP: 81.229.xxx.xxx
2024-04-14 17:23:36 UTC

Frida Carolina Wesström Skalleberg (SSN-validerad)
Styrelseledamot
Serienummer: df68f9f113e9378a65b4ea599dadd83a6338xxxx
IP: 81.229.xxx.xxx
2024-04-14 19:55:44 UTC

Bengt Gunnar Rolfer (SSN-validerad)
Styrelseledamot
Serienummer: 4f7aa0e9b50c7034d911db1e68b169ae61a6xxxx
IP: 95.193.xxx.xxx
2024-04-14 20:51:13 UTC

ANNA FORSLUND (SSN-validerad)
Revisor
Serienummer: 4c0f6a59da760b9db7999ba817de8be5b540xxxx
IP: 217.16.xxx.xxx
2024-04-16 10:33:33 UTC
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